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Acer Multistrategy FIZ QUERCUS

TOWARZYSTWO FUNDUSZY INWESTYCYINYCH

Cel

Niniejszy dokument zawiera kluczowe informacje o danym produkcje inwestycyjnym. Nie jest to materiat marketingowy. Udzielenie tych informacji jest wymagane prawem, aby pomdc
w zrozumieniu charakteru tego produktu inwestycyjnego oraz ryzyka, kosztow, potencjalnych zyskow i strat z nim zwigzanych, a takze pomdc w poréwnywaniu go z innymi produktami.
Przeczytanie niniejszego dokumentu jest zalecane Inwestorowi, aby mogt on podjaé swiadomg decyzje inwestycyjna.

Produkt

Nazwa produktu: Acer Multistrategy Fundusz Inwestycyjny Zamkniety (dalej ,Fundusz”), wpisany do Rejestru Funduszy Inwestycyjnych pod numerem 777
Identyfikator krajowy (KNF): PLFIZ000031

Nazwa twdrcy produktu: Quercus Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A. z siedziba w Warszawie (dalej: , Towarzystwo”)

Kontakt: https://quercustfi.pl, numer telefonu +48 22 205 3000

Organ nadzoru: Komisja Nadzoru Finansowego (KNF)

Data dokumentu: 26.04.2024 r.

OBLIGATORYJNE OSTRZEZENIE: Zamierzasz kupi¢ produkt, ktéry jest skomplikowany i moze by¢ trudny do zrozumienia

Co to za produkt?

Rodzaj

Certyfikaty inwestycyjne funduszu inwestycyjnego zamknigtego Acer Multistrategy FIZ.

Cele

Celem inwestycyjnym funduszu jest wzrost wartosci jego aktywdw w wyniku wzrostu wartosci lokat.

Fundusz realizuje swojg polityke inwestycyjng poprzez elastyczne lokowanie Srodkdéw, bez rygorystycznych ograniczen zaangazowania w poszczegdlne klasy aktywdéw. Fundusz wykorzystuje
szerokie spektrum instrumentdw, w ktére nie moga inwestowac fundusze inwestycyjne otwarte. Aktywa funduszu moga by¢ inwestowane miedzy innymi w: nieruchomosci inwestycyjne, akcje
spotek niepublicznych (inwestujgcych przede wszystkim na rynku nieruchomosci oraz prowadzace dziatalno$é pre-deweloperska); akcje spotek notowanych na rynkach regulowanych
i zorganizowanych (w Polsce oraz na wybranych rynkach zagranicznych); instrumenty rynku kapitatowego na rynkach regulowanych i zorganizowanych (w Polsce oraz na wybranych rynkach
zagranicznych), obligacje skarbowe; korporacyjne papiery dtuzne; instrumenty rynku pienieznego; depozyty.

W ramach prowadzonej polityki inwestycyjnej Fundusz stosowa¢ bedzie instrumenty pochodne w celach: zabezpieczenia wartosci czesci lub catosci portfela albo wybranych aktywéw
znajdujacych sie w portfelu, uzyskania ekspozycji na wybrane klasy aktywow, w tym odzwierciedlenia zaktadanego poziomu alokacji w wybrane klasy aktywow, uzyskania negatywnej (odwrotnej)
ekspozycji na wybrane aktywa, klasy aktywow lub wskazniki rynkowe w przypadku oczekiwanego spadku ich wartosci. Udziat aktywow rynku niepublicznego (lokaty nieruchomosciowe)
umozliwia wypracowanie znacznego potencjalnego wzrostu wartosci - przede wszystkim poprzez uzyskanie wartosci dodanej wynikajacej z realizacji pierwszej fazy deweloperskiej (przy
zatozeniu konserwatywnej wyceny). Fundusz moze inwestowaé do 100% aktywdw w nieruchomosci lub spétki nieruchomosciowe. Udziat poszczegdinych kategorii lokat w aktywach Funduszu
jestzmienny i zalezny od relacji pomiedzy oczekiwanymi stopami zwrotu a ponoszonym ryzykiem. Dzieki elastycznej polityce inwestycyjnej Fundusz dazy do osiggania dodatniej Sredniej rocznej
stopy zwrotu w dtugoterminowym horyzoncie inwestycyjnym, niezaleznie od sytuacji na rynkach finansowych.

Ryzyko

Fundusz charakteryzuje sie wysokim poziomem ryzyka inwestycyjnego. Fundusz nie posiada benchmarku. Fundusz moze inwestowac w szerokie spektrum aktywow, w ktére nie mogg inwestowac
fundusze inwestycyjne otwarte. Dokonywanie poszczegdlnych lokat wigze sie z ryzykami wiasciwymi dla danego aktywa. Z inwestycjg w certyfikaty inwestycyjne wigza sie w szczegdlnosci
ryzyka zwigzane z inwestowaniem w nieruchomosci i spétki nieruchomosciowe. Inwestycja jest ponadto obarczona zwiekszonym ryzykiem braku ptynnosci inwestycji w zwigzku z ograniczong
mozliwoscig wyjscia z inwestycji (zob. punkt ,Ile czasu powinienem posiadac produkt i czy moge wczesniej wyptacic pienigdze?”). Osiggane wyniki inwestycyjne moga réznié sie od koniunktury
gietdowej a wartos¢ certyfikatu moze podlega¢ znacznym wahaniom w czasie.

Docelowy inwestor indywidualny

Certyfikaty inwestycyjne funduszu skierowane sg do waskiego grona zamoznych Inwestoréw: dysponujgcych trwatymi nadwyzkami srodkéw, o wysokim poziomie akceptowanego ryzyka,
odpowiedniej wiedzy i doswiadczeniu w zakresie inwestowania, a takze ponadstandardowej stopie oczekiwanego zwrotu z inwestycji niezaleznie od sytuacji na rynkach finansowych. Produkt
jest odpowiedni dla inwestoréw, ktdrzy chcieliby inwestowaé na rynku nieruchomosci oraz na rynku kapitatowym, ale bardziej na zasadach wyszukiwania okazji, a nie inwestowania w akcje
reprezentujace tzw. szerokirynek. Fundusz charakteryzuje sie wysokim poziomem ryzyka inwestycyjnego, co moze doprowadzi¢ do utraty czesci lub catosci aktywdw zainwestowanych w Fundusz.
Dlatego tez produkt dedykowany jest inwestorom dtugoterminowym o duzym doswiadczeniu i Swiadomosci ryzyka inwestycyjnego - zalecany okres inwestycji wynosi min. 5 lat.

Mozliwos¢ dokonywania wyptat z Funduszu

Fundusz dokonuje wykupu certyfikatow inwestycyjnych na zgdanie Uczestnika, jednak nie czesciej niz raz w roku. Szczegdtowe zasady wykupu certyfikatdw inwestycyjnych opisano w dalszej
czesci niniejszego dokumentu w sekgji ,Ile czasu powinienem posiada¢ produkt i czy moge wczesniej wyptacic pienigdze?”.

Okres trwania Funduszu i mozliwos¢ jego rozwigzania

Fundusz jest utworzony na czas nieoznaczony. Termin zapadalnosci w przypadku certyfikatéw inwestycyjnych nie istnieje. Towarzystwo nie jest uprawnione do jednostronnego rozwigzania
Funduszu. Fundusz nie moze zosta¢ automatycznie rozwigzany.

Depozytariusz

Depozytariuszem Funduszu jest Deutsche Bank Polska S.A.

Dywidendy

Fundusz nie wyptaca dywidend, a wszelkie dochody Funduszu sg reinwestowane.

Informacje dodatkowe

Wymagane przepisami prawa dokumenty i informacje o Funduszu, w tym sprawozdania finansowe oraz wyceny certyfikatow inwestycyjnych, sg dostepne bezptatnie w jezyku polskim na stronie

internetowej https://acerfiz.pl

Jakie sg ryzyka i mozliwe korzysci?
Wskaznik ryzyka

112 3|4)|5 7

Nizsze ryzyko Wyzsze ryzyko

a zwrot moze by¢ nizszy. Ogolny wskaznik ryzyka stanowi wskazowke co do poziomu ryzyka tego produktu w pordwnaniu z innymi produktami. Pokazuje on, jakie jest
prawdopodobienstwo straty zainwestowanych pieniedzy z powodu zmian rynkowych lub wskutek tego, ze nie mamy mozliwosci wyptacenia Ci pieniedzy. Byé moze bedziesz musiat
ponies¢ duze koszty dodatkowe, aby spieniezy¢ inwestycje wczesniej.
Sklasyfikowalismy ten produkt jako 6 na 7, co stanowi drugg najwyzsza klase ryzyka. Oznacza to, ze potencjalne straty wskutek przysztych wynikéw oceniane sg jako duze, a zte warunki rynkowe
najprawdopodobniej wptyng na zdolnos¢ Acer Multistrategy FIZ do wyptacenia Ci pieniedzy.
Ogdlny wskaznik ryzyka nie uwzglednia ryzyka operacyjnego rozumianego jako ryzyko straty wynikajgce z nieodpowiednich lub zawodnych procedur wewnetrznych, btedéw ludzi i systemow
lub ze zdarzen zewnetrznych, obejmujace takze ryzyko prawne.
Ten produkt nie uwzglednia zadnej ochrony przed przysztymi wynikami na rynku, wiec mozesz straci¢ czes$¢ lub catos¢ swojej inwestycji.

n Wskaznik ryzyka uwzglednia zatozenie, ze bedziesz utrzymywac produkt przez 5 lat. Jezeli spieniezysz inwestycje na wczesnym etapie, faktyczne ryzyko moze sie znacznie rdznic,
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Scenariusze dotyczace wynikow

Ostateczna wartos¢ inwestycji w ten produkt zalezy od przysztych wynikéw rynku. Przyszta sytuacja rynkowa jest niepewna i nie mozna doktadnie przewidzie¢, jak sie rozwinie. Scenariusze
zostaty sporzadzone zgodnie z zasadami i zatozeniami okreslonymi w przepisach prawa.

ZALECANY OKRES UTRZYMYWANIA: 5 lat

PRZYKEADOWA INWESTYCJA: 50 000 PLN

W tym Funduszu nie ma minimalnego gwarantowanego zwrotu z inwestycji.

Minimum . . " o ‘2 s .
fnimu Oszczedzajgcy moze straci¢ czes$é lub catos¢ swoich Srodkow.

Scenariusz niekorzystn Koricowa wartos¢ inwestycji po odliczeniu kosztow 34270 PLN OPLN
ystny Srednia roczna stopa zwrotu -31,5% -100,0%

Scenariusz umiarkowan Koricowa wartos¢ inwestycji po odliczeniu kosztow 49 160 PLN 63 740 PLN
Y Srednia roczna stopa zwrotu -1,7% 5,0%

Scenariusz korzystn Koricowa wartos¢ inwestycji po odliczeniu kosztéw 64 270 PLN 142 940 PLN
ystny Srednia roczna stopa zwrotu 28,5% 23,4%

Przedstawione dane liczbowe obejmuja wszystkie koszty samego produktu i obejmujg maksymalne koszty Twojego doradcy lub dystrybutora. W danych liczbowych nie uwzgledniono Twojej
osobistej sytuacji podatkowej, ktéra rowniez moze mie¢ wptyw na wielko$¢ zwrotu.

Przedstawione scenariusze niekorzystne, umiarkowane i korzystne sg ilustracjami wykorzystujagcymi najgorsze, srednie i najlepsze wyniki Funduszu i jego portfela referencyjnego z ostatnich 10 lat.
Scenariusze zostaty okreslone poprzez przypisanie im okreslonych wartosci percentyli stop zwrotu co pozwala opisac¢ potozenie danego wyniku wzgledem catej grupy wynikéw i okresli¢ jaki
procent wynikéw Funduszu byt wyzszy lub nizszy od okreslonego wyniku. Dla scenariusza niekorzystnego przyjeto percentyl 10, dla scenariusza umiarkowanego percentyl 50, dla scenariusza
korzystnego percentyl 90.

Przedstawione scenariusze sg ilustracjami opartymi na wynikach z przesztosci i zatozeniach zaprezentowanych powyzej.

Tego produktu nie mozna tatwo spieniezy¢. W przypadku wyjscia z inwestycji wczesniej niz w zalecanym okresie utrzymywania mozesz by¢ zmuszony do poniesienia dodatkowych kosztéw
(jezeli wystepuja koszty wyjscia).

Co sie stanie, jesli Acer Multistrategy FIZ nie ma mozliwosci wyptaty?

Strata nie jest objeta systemem rekompensat lub gwarancji dla inwestoréw. Inwestor moze ponies¢ strate wskutek niewtasciwej alokacji aktywéw Funduszu przez zarzgdzajace nim Towarzystwo
lub posrednio wskutek niewywigzania sie ze zobowigzan wobec Funduszu przez jego kontrahenta.

Jakie sg koszty?

W tabelach podano kwoty, ktére sg pobierane z inwestycji na pokrycie réznych rodzajow kosztow. Kwoty te zalezg od kwoty inwestycji, okresu utrzymywania produktu oraz wynikéw osigganych
przez produkt. Przedstawione kwoty sg ilustracjami opartymi na przyktadowej kwocie inwestycji i réznych mozliwych okresach utrzymywania inwestycji.

Koszty w czasie

Zatozylismy, ze:

- w pierwszym roku stopa zwrotu Funduszu wyniesie 0%

- w pozostatych okresach utrzymywania Fundusz osigga wyniki takie, jak pokazano w scenariuszu umiarkowanym

- zainwestowano kwote 50 000 PLN

Catkowite koszty 6020 PLN 19786 PLN

Woptyw kosztéw na zwrot w skali roku (*) 12,0% 5,8%

* llustruje to, w jaki sposdb koszty zmniejszajg Twdj zwrot kazdego roku w okresie utrzymywania. Na przyktad pokazuje to, ze w przypadku wyjscia z inwestycji z uptywem zalecanego okresu
utrzymywania inwestycji prognozowany sredni roczny zwrot wynosi 10,8% przed uwzglednieniem kosztéw i 5,0% po uwzglednieniu kosztow.
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Struktura kosztow

W ponizszej tabeli przedstawiono szacunkowe kwoty poszczegdlnych rodzajow kosztow, ktére poniesiesz w pierwszym roku inwestycji przy zatozeniu, ze zainwestowates$ kwote 50 000 PLN oraz
ze stopa zwrotu Funduszu wyniesie w tym okresie 0%.

o Obejmuje to koszty dystrybucji w wysokosci 2,00% zainwestowanej kwoty. Jest to najwyzsza kwota, jaka
Koszty wejécia zostaniesz obcigzony przy wskazanej powyzej kwocie inwestycji. Osoba sprzedajaca Ci produkt poinformuje Cie 1000 PLN
o rzeczywistej kwocie optaty.

Koszty wyjécia 5,00% Twojej inwestycji, zanim zostanie Ci wyptacona. 2450 PLN

Opfaty za zarzadzanie i inne koszty ~ 3,98% wartosci Twojej inwestycji rocznie. Jest to szacunek oparty na rzeczywistych kosztach z ostatniego roku 1990 PLN
administracyjne lub operacyjne pobieranych z aktywéw Funduszu.

- 0,78% wartosci Twojej inwestycji rocznie. Jest to szacunkowa kwota kosztow zwigzanych z zakupem i sprzedaza
Koszty transakji sktadnikéw portfela Funduszu. Rzeczywista kwota bedzie sig rozni¢ w zaleznosci od tego, jak duzo kupujemy 390 PLN
i sprzedajemy. Koszty te obcigzajg aktywa Funduszu.

0,38% wartosci Twojej inwestycji rocznie. S3 to szacunkowe optaty uzaleznione od wynikéw Funduszu.

Faktyczna kwota bedzie rézna w zaleznosci od wynikow inwestycji. Powyzsze oszacowanie zagregowanych
Optaty za wyniki i premie kosztéw obejmuje Srednig z ostatnich 5 lat. Do obliczania optaty za wyniki stosuje sie model High Water Mark 190 PLN
motywacyjne dla catej historii Funduszu, liczac od 29 grudnia 2023 r. Optata moze by¢ pobrana w kazdym Dniu Wyceny,

wytacznie w sytuacji osiggniecia nowej maksymalnej wartosci przez certyfikat inwestycyjny. Stawka optaty

wynosi 20% od przyrostu wartosci certyfikatu.

lle czasu powinienem posiadaé produkt i czy moge wcze$niej wyptacic pienigdze?

Zalecany okres utrzymywania inwestycji (RHP): 5 lat

Wskazany powyzej zalecany okres utrzymania inwestycji to okres, w ktérym w ocenie Towarzystwa mozna osiggna¢ optymalng stope zwrotu i efektywnie roztozy¢ w czasie koszty wejscia
i wyjscia z inwestycji. Minimalny okres utrzymania inwestycji zalezny jest od daty, na ktdrg przypada najblizszy Dzierh Wykupu opisany ponizej.

Fundusz dokonuje wykupu certyfikatéw inwestycyjnych w Dniu Wykupu na zadanie Uczestnika. Dniem Wykupu jest kazdy ostatni dzien lutego, na ktdry przypada zwyczajna sesja na GPW.
Zadania wykupu certyfikatéw inwestycyjnych beda przyjmowane w danym roku kalendarzowym nie pézniej niz w ostatnim dniu stycznia tego roku, na ktéry przypada zwyczajna sesja na GPW.
Z3dania wykupu ztozone w innym terminie nie zostang zrealizowane.

W przypadku certyfikatow inwestycyjnych wyemitowanych przed dniem 1 lipca 2019 r. zadania wykupu certyfikatow inwestycyjnych beda przyjmowane przez Towarzystwo. W przypadku
certyfikatow inwestycyjnych wyemitowanych od dnia 1 lipca 2019 r. zgdania wykupow beda przyjmowane za posrednictwem podmiotéw prowadzacych rachunki, na ktérych zapisane
sg certyfikaty inwestycyjne. Cena wykupu certyfikatow inwestycyjnych réwna jest Wartosci Aktywow Netto na Certyfikat Inwestycyjny w Dniu Wykupu.

Liczba certyfikatéw inwestycyjnych przeznaczonych do wykupu w Dniu Wykupu uzalezniona bedzie od wartosci aktywdw ptynnych w Dniu Wykupu, z tym ze nie moze by¢ mniejsza niz
20% ogdlnej liczby certyfikatéw inwestycyjnych. Wartos¢ aktywdw ptynnych pozwalajgcych na wyptate srodkdw z tytutu umorzenia certyfikatéw inwestycyjnych w zwiazku z ich wykupem
ustalana bedzie w Dniu Wykupu. Przez aktywa ptynne rozumie sie lokaty Funduszu w:

1) Instrumenty Rynku Pienieznego oraz akcje notowane na GPW,

2) waluty,

3) depozyty.

W przypadku, w ktérym wartos¢ aktywow ptynnych pozwalajacych na wyptate srodkéw z tytutu umorzenia certyfikatow inwestycyjnych w zwigzku z ich wykupem nie bedzie pozwalac
na wykupienie wszystkich certyfikatéw inwestycyjnych przedstawionych przez Uczestnikéw do wykupu, zgdania wykupienia certyfikatdw inwestycyjnych podlegajg proporcjonalnej redukcji,
przy czym liczba certyfikatow inwestycyjnych wykupywanych od kazdego z Uczestnikow bedzie zaokraglana w dét do petnego certyfikatu inwestycyjnego, a certyfikaty inwestycyjne pozostate
w wyniku zaokraglen nie beda podlegaty wykupowi.

Poza wskazanymi Dniami Wykupu Uczestnikowi nie przystuguje prawo odstagpienia od uczestnictwa w Funduszu. Szczegétowe zasady wykupywania certyfikatow okresla statut Funduszu.
Wczesniejsze spieniezenie certyfikatow inwestycyjnych zwieksza ryzyko nieosiggniecia oczekiwanego zwrotu z inwestycji w certyfikaty inwestycyjne. Fundusz nie gwarantuje osiagniecia zysku,
niezaleznie od okresu utrzymywania certyfikatéw inwestycyjnych. W przypadku wczesniejszego zbycia wieksza wage maja takze optaty jednorazowe, takie jak koszty wejscia i wyjscia - zob.
czesé ,Jakie sg koszty?”.

Z tytutu wykupu certyfikatow inwestycyjnych jest pobierana optata za wyjscie nie wyzsza niz 5%.

Jak moge ztoiy¢ skarge?

Inwestor moze ztozy¢ reklamacje (skarge) dotyczaca produktu, w tym ustug swiadczonych przez Towarzystwo, w nastepujacy sposéb:

a) wformie pisemnej-osobiscie, w siedzibie Towarzystwa, albo przesytka pocztowg w rozumieniu art. 3 pkt 21 ustawy z dnia 23 listopada 2012 r. - Prawo pocztowe na adres siedziby Towarzystwa,
b) ustnie - telefonicznie albo osobiscie do protokotu podczas wizyty Klienta w siedzibie Towarzystwa (wskazane jest wczesniejsze telefoniczne uméwienie wizyty),

c) w formie elektronicznej - na adres poczty elektronicznej Towarzystwa reklamacje@quercustfi.pl.

Szczegotowe zasady sktadania reklamacji wskazane zostaty w Procedurze przyjmowania i zatatwiania reklamacji klientéw przez Quercus TFI S.A. dostepnej pod adresem https://quercustfi.pl/

strona/fundusze-inwestycyjne-zamkniete-0.

Inne istotne informacje

Inwestorowi na etapie przedumownym z mocy prawa przekazuje sie dokument informacja dla klienta alternatywnego funduszu inwestycyjnego oraz informacje wymagane przez Rozporzadzenie
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2015/2365 z dnia 25 listopada 2015 r. w sprawie przejrzystosci transakcji finansowanych z uzyciem papieréw wartosciowych i ponownego wykorzystania
oraz zmiany rozporzadzenia (UE) nr 648/2012 (Dz. Urz. UE L 337/1 z 23.12.2015) (,,Rozporzadzenie SFTR”). Tre$¢ dokumentu informacja dla klienta alternatywnego funduszu inwestycyjnego,
udostepnianego na podstawie art. 222a ustawy o funduszach inwestycyjnych i zarzadzaniu alternatywnymi funduszami inwestycyjnymi, oraz informacje ujawniane na podstawie art.
14 Rozporzadzenia SFTR, zawarte s w warunkach emisji certyfikatow inwestycyjnych Funduszu. Fundusz po zawarciu umowy dorecza Uczestnikowi bezptatnie, na jego zadanie, roczne
i potroczne sprawozdania finansowe Funduszu.

Na stronie internetowej https://acerfiz.pl znajduja sie informacje na temat:

1) comiesiecznych historycznych scenariuszy dotyczacych wynikéw Funduszu

2) wynikow osiggnietych w przesztosci przez Fundusz.
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